PROBLEMSTELLUNG

Massiver Zuzug in die Stadte bei zeit-
gleicher WOHNUNGSKNAPPHEIT fUhrt zu
stadtplanerischem  Handlungsbedarf.
Die NACHVERDICHTUNG unzureichend
genutzter Fldchen bietet im Osnabru-
cker Stadtfraum einen moéglichen L6-
sungsansatz.

Gesucht sind innovative Konzepte zur
Schaffung PREISWERTEN und HOCHWER-
TIGEN Wohnraums in ZENTRUMSNAHE fUr
15 bis 30 Wohneinheiten unter BerUck-
sichtigung des stddtebaulichen Kontextes.

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das zu untersuchende Areal —hauptsdch-
lich im STADTTEIL GARTLAGE und zu Teilen
in Schinkel und der Innenstadt - liegt am
norddstlichen Rand des Osnabricker
Zentrums. Darin finden sich gewerbliche
Strukturen ebenso wie reine Wohnviertel.
Wohnformen und Architektursind breit ge-
fadchert. Sudlich der Bahnschienen, wel-
che das Gebiet separieren, erweckt das
Stadtbild durch eine dichte Blockbebau-
ung einen URBANEN EINDRUCK, wd&hrend
im nordlichen Abschnitt eine lockere Bau-
struktur Uberwiegt. Ferner ist das Gebiet
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oberhalb der Bahnschienen von GRUN-
UND FREIRAUMEN geprégt, sowohl durch
Kleingartensiedlungen, Privatgarten, In-
nen- und Hinterndfe und den angren-
zenden Hasepark. Als VERKEHRSINTENSIVE
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Die Erfassung der Distanzen erfolgt an-
hand von Radien der Luftlinien. Das
linksstehende Diagramm entspricht und
erweitert den obenstehenden Standort-
plan. Die Kriterien sind nicht in wertender
Reihenfolge.

Es liegen keine Tabugebiete, Uber-
schwemmungsgebiete oder Restriktio-
nen durch Schutzgebiete nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz vor.

SITUATION CHARAKTERISTIK Bushaltestelle

* hohe Geschossanzahl mdglich

e Eckgrundstuck am Ring —
reprdsentativer Charakter

* innenstadtnaher Parkplatz
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Einkaufen

<250m

Arztliche Versorgung

AUSSCHLUSSKRITERIUM
bereits abgeschlossener

<500 m

Bildungseinrichtung
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- — — | — - - Chancenin der Nachverdichtung des Standorts BUERSCHE STRASSE ergeben sich insbe-
= SITUATION CHARARTERIILS sondere aus der Anbindung an die ErschlieBungsstruktur des nérdlich gelegenen Bau-
¥ * groBe Broche.und Porkp]o’rz gebiets (siehe Plan/Ubersicht/Fotos). Ein Lickenschluss an der Buersche StraBe dient
. — — | — — — ° kaue”e Entwicklungen im §; Y ’g als Ldrmschutz und trennt den &ffentlichen vom privaten Raum. Die GroBzUgigkeit der
3 QUOleer — Neubauten . nutzbaren Fldche erbffnet gestalterische Mdglichkeiten in der Freiraumplanung. Eine
v ] | y gemlschfgerj.ufzfes Quor’ner Y g;ﬂ':g Bezugnahme auf die GEWERBESTRUKTUREN entlang der Bahnschienen macht eine

— | M ]  ehemalig ,,KUhne Essig” NN Nutzungsmischung von Anwohnerparken und Kundenstellpl&tzen attraktiv.
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Im Kontrast dazu steht die Offenheit des moglichen Planungsgebiets .
Dessen Relevanz besteht in der exponierten Lage am 6stlichen Zugang zur Innenstadt
und der Ndhe zum HAUPTBAHNHOF und zu BILDUNGSEINRICHTUNGEN. Zur Aneignung
: : der vorhandenen Fladchen fur Wohnzwecke sind aufgrund des hohen Verkehrsaufge-
AYTE bots der Kreuzung Berliner Platz umfassende bauliche MaBnahmen notwendig. Der
Ausbau des stark frequentierten 6ffentlichen Parkplatzes mit seinem alten Baumbe-
stand ist obligatorisch.
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Das Planungsgebiet an der liegt weiter auBerhalb des Stadtkerns und
Uberzeugt durch seine geschUtzte Lage in direkter Erreichbarkeit des HASEPARKS mit
EINKAUFSMOGLICHKEITEN und als Naherholungsgebiet. Dem Verlauf der Hase fol-
gend, befindet sich ein benachbartes Auwaldgebiet als grune Kulisse sudlich des
GrundstUcks. Die derzeitige Nutzung mit Stellpldtzen in Reihengaragen ist hinsichtlich
des Flachenverbrauchs ineffizient. Im Hinblick auf die Bebaubarkeit liegt jedoch ein
Ausschlusskriterium vor, da aufgrund gesetzlicher Vorgaben ein Mindestabstand zu
Waldern gefordert wird, welcher im Fall einer Realisierung unterschritten wirde.

STANDORTENTSCHEIDUNG

Nach einer eingehenden Analyse der drei Standorte fallt die Wahl auf das Planungs-
gebiet an der BUERSCHE STRASSE. Die Fldche bietet aufgrund der guten ErschlieBung
und der Zentralitdt geeignete Grundvoraussetzungen fir einen Wohnungsbau. Um eine
angemessene Freiraumversorgung fur kUnftige Bewohnende zu gewdhrleisten, ist die
Ndhe zu Naherholungsgebieten sowie ein addquates MaB an privatem Freiraum von
besonderem Wert.
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e keine verkehrsintensive Zone

e Flussndhe und direkt am Wald
* Wohngebiet

* Garagenhof und Parkplatz
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AUSSCHLUSSKRITERIUM
zu geringer Abstand zum Wald
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Wert der
industriellen & historischen
Architektur

Vegetation Mischnutzung
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